Méu s6: 12b - CTHADS
(Ban hanh kém theo TT s6 13/2021/TT-BTP
Ngdy 30/12/2021 cba B§ truéng B Tu' phdp)

TONG CUC THI HANH AN DAN SU'° CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THI HANH AN DAN SU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
S6: 1294 /KL-CTHADS Péng Nai, ngay 05 thdng 7 ndm 2022

KET LUAN NOI DUNG TO CAO
] Poi véi ong Tran Tan Phong .
Chép hanh vién Cyc Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai

Ngay 27/5/2022 , Cuc truong Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai di c6
Quyet dmh s6 275/QD-CTHADS thu ly t6 cdo ddi v6i dng Tran Tan Phong, chuce
vu, Chéap hanh vién Cuc Thi hanh 4n dén su (THADS) tinh Dong Nai.

Céan ctr ndi dung t6 cdo, van ban giai trinh cua ngu’:ﬁ)‘i bi ’té cdo, két qua xéc
minh td cdo, cac tai liéu, bang ching c6 lién quan va doi chieu v&i cac quy dinh
cta phap luat, Cuc truong Cuc THADS tinh Pong Nai ket ludn ndi dung to cao
nhu sau:

I. KET QUA XAC MINH NQI DUNG TO CAO:

1. Noi dung t6 cdo:

T6 cdo Chép hanh vién khong ké bién bdn d4u gi4 tai san dam bao thi hanh dn
theo Quyét dinh cong nhan su thoa thudn clia cdc duong sy sO 59/2011/QDST-
KDTM ngay 13/7/2011 ctia TAND tinh Dong Nai la cac quyén str dung dién tich
dét 79.867m” thude thira s6 106, tor ban dd s0 81, d& duge UBND huyén Xuan Lo
cdp GCNQSD dat s6 AO 514344 ngay 07/8/2009 va dién tich dat 17.837m’ thude

r by

thira s& 105, t& ban dd sb 81, d& dwoc UBND huyén Xuén Loc cip GCNQSD dat

s6 AO 514346 ngay 07/8/2009 ma tu y ké bién, ban diu gia dién tich dat
1.832,41‘112 thude thira 92, to bén’dﬁ §6 39 x4 Bau Ham 2, huyén Thong Nhat da
dwoc UBND huyén Thong Nhat cap Gidy CNQSD dat s6 BL 656347 ngay

31/8/2012 cho ba Vii Thi Kim Duyén dé thi hanh 4n 1a vi pham phép luét.

2. Noi dung giai trinh ciia ngwdi bi t6 cdo:

Thyc hién Thong bao :36 977/TB-CTHADS ngay 30/5/2022 cta Cyc THADS
tinh Pong Nai thong bao v& noi dung té céo. Chap hanh vién phu trach ho so gidi
trinh ndi dung td cédo nhu sau:

ChAp hanh vién Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh dang t& chirc thi hanh Quyét
dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy so: 59/2011/QDST-KDTM ngay
13/7/2011 cta Toa an nhén dan tinh Pong Nai. Theo df’), ba Vi Thi Ngoc Anh, dia
chi: s& 80, 4p Ngb Quyeén, xa Bau Ham 2, huyén Thoéng Nhat, tinh P6ng Nai co
trach nhiém thanh toan cho Ngén hang phat tricn nha déng bang Séng Ciru Long-
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Chi nhanh Péng Nai (nay 1a Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam-Chi
nhénh Bién Hoa) téng sb tién 12 3.216.682.425 ddng va tién 1ai phat sinh theo hop
ddng tin dung ma hai bén d4 ky két tir ngay 06/7/2011 dén khi thanh toén xong ng.
Thoi gian thanh todn 14 ngay 05/9/2011.

Tai san thé chdp dam bao thi hanh 4n gbm cac quyén sir dung dat dién tich
79. 867m duoc UBND huyén Xuén Lgc, tinh Pdng Nai cp Gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 AO 514344 ngay 07/8/2009 cho ba Vii Thi Ngoc Anh va
quyén st dyng dat dién tich 17. 837m* duoc UBND huyén Xuén Loc, tinh Pdng
Nai c4p Gidy chimng nhén quyén str dung dét sé AO 514346 ngay 07/8/2009 cho ba
Vi Thi Ngoc Anh.

Ngay 14/4/2013, Uy ban nhan dan huyén Xuén Loc c6 vin ban 56
1349/UBND-NL vé viéc thu hdi g1ay chimg nhan quyén st dung d4t do clp trai
quy dinh cta phép lugt. Theo do, Uy ban nhén dan huyén Xuén Loc ban hanh
Quyet dinh s6 369/Qb-UBND ngay 20/02/2013 thu h01 cdc gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 AO 514344 va sb AO 514346 da cap ngay 07/8/2009 cho ba
Vi Thi Ngoc Anh (dang thé chép theo Hop dong thé chap 56 0116.09/HPTC ngay
24/8/2009) vi thuc té dién tich cua cac thira d4t trén do gia dinh 6 ong Nguyen Vién
Bao khai pha tir ndm 1989 va sir dung én dinh khéng tranh chép tir thoi dlem do
dén nay. Qua lam viéc, ba Vii Thi Ngoc Anh khéng trinh by dugc vé nguon gbe
sit dung dét cia cc thira dét, d6ng thoi khong xac dinh duge vi tri thira dét va
khong st dung cac thira dit trén.

Ngay 26/9/2012, Ngan hang phat trién nha dong bang Séng Ciru Long c6 don
dé nghi k€ bién tai san va qua xac minh dugc biét ba Vii Thi Ngoc Anh c6 tai san
1a quyén st dung dat c6 dién tich 1.832 ,4m’* thudc thira dit s6 92 to ban dd dia
chinh s6 39 va tai san khéc gin hen v6i dat tai x4 Bau Ham 2, huyén Théng Nhét,
tinh Péng Nai. Tuy nhién, quyén sir dung dit c6 dién tich trén ba Vi Thi Ngoc
Anh da chuyen nhuong cho ba Vii Thi Kim Duyén (1a chi rudt ba Anh), dia chi: ap
4, x8 Song Triu, huyén Trang Bom, tinh Péng Nai d& dugc UBND huyén Théng
Nhit cip GCNQSDD s6 BL 656347 ngay 31/8/2012 cho ba Vii Thi Kim Duyén
(cAp sau khi ¢6 Quyét dinh 59/2011/QDST-KDTM ngay 13/7/2011 cta Toa an
nhan dén tinh Péng Nai).

Ngay 10/7/2013, Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Pdng Nai c6 vin ban so
559/CTHA-NV xin y kién va duoc Téng cuc Thi hanh 4n dan su c6 vin ban sb
2038/TCTHA-NV1 huéng din nghiép vu thi hanh 4n vu ba Vii Thi Ngoc Anh véi
ndi dung:.... theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Piéu 6 Théng tu lién tich s6 14/2010-
BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia BY Tu phép, Toa 4n nhan dan t6i
cao, Vién kiém st nhan dan ti cao quy dinh v& ké bién, xir Iy tai san dé thi hanh
an thi ké tir thoi diém cé ban dn, quyét dinh so tham ma nguoi phaz thi hanh dn
bdn, chuyén dsi, chuyén nhuwong, ting cho, thé chap, bao lanh, cdm co tai san cia
minh cho nguoi khdc, khong thira nhdn tai sin la cia minh ma khéng sir dung
khoan tién thu dwoc dé thi hanh én thi tai sén d6 vén bi ké bién dé thi hamh dn, trir
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truong hop phap lugt c6 quy dinh khdc. Neu co tranh chap thi Chap hanh vién
hwdng dén du’ang sw thuc hién viéc khoi kién tai Toa dn dé béo vé quyen va loi ich
hop phdp ciia minh. Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc théng bdo ma khéng cé
nguoi khoi kién thi co quan thi hanh én xie Iy tai san d@é thi hanh dn; Ké tir thoi
diém c6 ban dn, quyét dinh ¢é hiéu luc phdp ludt hodc trong truong hop da bi dp
dung bién phdp ngdn chan, bién phdp khan cdp tam thoi, bién phdp bdo dam thi
hanh dn, bién phdp cudng ché thi hanh dn ma tai san bi ban, chuyén déi, ting cho,
thé chdp, bdo lanh, cam c¢d cho nguoi khéc, nguwoi phdi thi hanh dn khong thira
nhan tai san la ciia minh thi bi ké bién xi Iy dé thi hanh dn. Nhu vdy, trong trudng
hop nay co quan thi hanh 4n dugc ké bién, x{r ly tai san ma ba V{i Thi Ngoc Anh
da chuyén nhuong cho ba Duyén dé dam bao thi hanh 4n.

Ngay 11/11/2013, Chip hanh vién Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai ban
hanh Quyét dinh cudng ché ké bién tai san sé: 01/QD-CTHA va thuc hién viée ké
bién tai san la quyén st dung dét thira s§ 92 t& ban dd sb 39 xa Bau Ham 2, huyén
Théng Nhét, tinh Pdng Nai va tai san gan lién v6i dat ma ba Vi Thi Ngoc Anh di
chuyén nhuong cho ba Vii Thi Kim Duyén dé dam bao thi hanh an la ding theo
quy dinh cta khoan 1, 2 Piéu 6 Théng tu lién tich 56 14/2010-BTP-TANDTC-
VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia Bd Tu phap, Toa 4n nhan dan tdi cao, Vién kiém
sat nhan dan téi cao. Vio ngay 16/01/2014, Cuc Thi hanh 4n dan su tinh da ban
hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 15/QD.GQKN-CTHA d4 khong chap nhén
don khiéu nai ctia ba Vii Thi Kim Duyén khiéu nai Quyét dinh ké bién xtr ly tai san
cua chap hanh vién Cuc Thi hanh &n dan su tinh Dong Nai. Hién nay, tai san cua
ba Vi Thi Ngoc Anh da dugc ban d4u gia thanh sau nhleu lan glam gia va ngudoi
mua dugce tai san da c6 don yéu cdu co quan thi hanh 4n t6 chirc giao tai san.

Tai san trén cta ba Vi Thi Ngoc Anh da duge ké bién, xir Iy, viéc ba Vi Thi
Ngoc Anh ting cho ba Vi Thi Kim Duyén tai san trén 14 hanh vi tu tdn tai sn,
tron tranh nghia vu thi hanh dn da dugc Toa an nhén dan tinh Dong Nai x€ét xu tai
Ban an dan sy phtic thim sd 38/2022/DS-PT ngay 29/3/2022 vdi phin Quyet dinh:
- Tuyén b6 Hop ddng ting cho quyen sir dung dat thudc thira sb 92 to ban dd sé 39
' x4 Bau Ham 2, huyén Théng Nhét, tinh Pong Nai gifta ngudi ting cho ba Vii Thi
Ngoc Anh va ngudi duge tang cho ba Vii Thi Kim Duyen dugc Vén phong Cong
ching Kiém Tén coéng ching s 1443, quyén sé 4-TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/8/2012 1a v6 hiéu.

Vi vay, tai san trén 1a quyen sir dung dAt thudc thira sb 92 to ban dd so 39 xa
Bau Ham 2, huyén Thong Nhat, tinh Pdng Nai ctia ba Vii Thi Ngoc Anh cén duge
tb chirc giao cho ngudi mua dugc tai san 1a pht hop v6i quy dinh tai Khoan 1 Bleu
24 Nghi dinh s6 62/2015/ND- CP ngay 18/7/2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét
va hudng dAn thi hanh mét s6 diéu cta Luat Thi hanh 4n dan sy va quy dinh tai
Piéu 103 Luét Thi hanh 4n dén su.

3. NOi dung nhirng tai liéu, bing ching ma To xac minh t6 cdo da thu
thap dwoc dé chirng minh tinh ding, sai ctia hanh vi bi td cdo
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Trén co so ndi dung don t6 c4o cua ba Vil Thi Ngoc Anh, ket qua kiém tra ho
so thi hanh 4n va bao cdo giai trinh ctia ngudi bi td cdo. TO xac minh nhan thay:

- Ngay 09/8/2012, Ngén hang Phat trién nha Dong béng séng Ctru Long (nay
la Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bién Hoa theo
Quyét dinh sb 589/QD-NHNN ngay 25/4/2015 ctia Ngan hang Nha nuée Viét Nam
vé viéc sap nhap Ngén hang thuong mai cb phan Phat trién nha ddng bang song
Ctu Long vao Ngan hang thuong mai ¢b phén Dau tu va Phat trién Viét Nam) c6
don yéu cAu Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai thi hanh Quyét dinh cong nhén
su thoa thuén ctia cac duong sy s6 59/2011/QPST-KDTM ngay 13/7/2011 cta Toa
4n nhan dan (TAND) tinh Dong Nai, Cuc truéng Cuc Thi hanh an dan su tinh
Péng Nai ban hanh Quyét dinh thi hanh én theo yéu ciu sb 216/QP-THA ngay
10/8/2012 cho thi hanh khoéan: “Ba Vi Thi Ngoc Anh phai thanh todn cho Ngdn
hang Phat trién nha Pong bang song Ciu Long —Chi nhénh Dong Nai s6 tién
3 116.682.425d (tinh d@én ngay 05/7/2011). Trong do, ng gbc 2.400.000.000d, ng
157 716.682.425 va tién 1di phdt sinh theo hop dong tin dung ma hai bén da ky két
tir ngay 06/7/2011 dén khi thanh todn xong ng. Tai san bao dam thi hanh an la tai
san theo Hop ddng thé chdp s6 0116.09/HDTC ngay 24/8/2009 » 1a phu hop voéi
ihoan 1 Picu 23, khoan 2 Diéu 35, khoan 2 Diéu 36 va khoan 1 Diéu 45 Luat Thi
hanh 4n dan su ndm 2008.

Chép hanh vién dugc phan cong t0 chirc thi hanh 4n da thuc hién céc thi tuc
vé thi hanh 4n theo quy dinh.

Ngay 26/9/2012, Ngén hang Phat trién nha Pdng bing séng Ciru Long c6 don
@& nghi Cuc THADS ké bién QSD dAt thira sb 92, to ban dd s6 39 xa Bau Ham 2,
huyén Thong Nht ¢ thi hanh an (ly do cac tai san thé chip theo Quyét dinh cong
nhén sy thoa thudn cua cac duong su s§ 59/2011/QDST-KDTM ngay 13/7/2011
ctia TAND tinh Pdng Nai trong tinh trang khong du tinh phap 1y dé thi hanh 4n).

_ V& dién tich 17.837m® thudc thira dat s 105, to ban dd dia chinh so 81, x&
Xuan Hoa di dugc UBND huyén Xuén Loc cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dht s& AO 514346 ngay 07/8/2009 va dign tich 79.867m? thudc thira dat s6 106, 10
ban db dia chinh s6 81, x4 Xuén Hoa dugc UBND huyén Xuan Loc cép gidy ching
nhan quyén st dung dét s§ AO 514344 ngdy 07/8/2009 cho ba Vi Thi Ngoc Anh:

Ngay 23/4/2012, Phong Tai nguyén va Mai trudong (Phong TN&MT) huyén
Xuén Loc cb Béo céo sb 104/BC-TNMT vé viéc xac minh ngudn gbc dat co ndi
dung “...Tw két qué xdc minh trén cho thay thira dét s6 105 va dién tich khoang
60.000m’ thudc mot phin thira ddt s6 106 t6 ban do sé 81- ban do dia chinh xd
Xudn Hoa do 6ng Nguye;h’ Ven Bao khai phé tie ndm 1989 va si dung én dinh

khéng tranh chap tie d6 dén nay nhung lai duoc cdp gidy CNOSD dat cho ba Vil

Thi Ngoc Anh, thuc t8 ba Vii Thi Ngoc Anh khéng sit dung . . . 7
Ngay 23/5/2012, Thanh tra huyén Xuan Loc c6 Vin ban s6 29/TT vé viéc xu
ly giay CNQSD dat cap cho ho ba Vil Thi Ngoc Anh, ngy tai xd Bau Ham 2, huyén
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Théng Nhét néi dung “. . .ngudn gé'c, hién trang sik dung dat ciia hd 6ng Nguygn
Van Bao tai xd Xudn Hoa, dé nghi giai quyét thira 105, dién tich khodng 60. OOOm

thugc gzay CNOSD dat s6 AO 514346 va mot phan thira dat sé6 106 thudc gidy
CNQOSD dit s6 AO 514344 cimg to ban dé sé 81, ban dé dia chinh xd Xudn Hoa
do 6ng Nguyén Vin Bao khai phd tir ndm 1989 va sir dung én dinh khong tranh
chdp cho dén nay nhung lai cap gidy CNOSD dat cho h¢ ba Vi Thi Ngoc Anh.
Qua dé, khdng dinh gidy CNOSD ddt s6 AO 514344 va AO 514346 dé cdp cho hd
ba Vii Thi Ngoc Anh la trdi quy dinh cua phdp ludgt . . .”

Ngay 11/4/2013, UBND huyén Xuadn Ldc ban hanh hanh Vin ban sb
1349/UBND-NL v& viéc thu héi gidy ching nhén quyén st dung dét do cép trai
quy dinh cua phap luat; noi dung “. . .ngay 20/2/2013, UBND huyén Xudn Lic
ban hanh Quyét dinh s6 369/0D-UBND vé viéc thu héi gidy chitmg nhdn quyén sie
dung ddt s6 A0 514346, kj ngay 07/8/2009 cho b Vit Thi Neoc Anh doi voi dién
tich 17.83 7m’ thudc thika dat sé 105, to ban dé dia chinh sd 81, xa Xudn Hoa va
Quyét dinh sé 370/0P-UBND, thu hoi gidy chitng nhdn quyen stk dung dat 56 AO
514344, ky ngay 07/8/2009 cho ba Vii Thi Ngoc Anh déi véi dién tich 79.867m’
thude thira dat sé 106, to ban dé dia chinh sé 81, x& Xudn Hoa . . . Do dé ké tir
ngay 20/2/2013, gidy chitng nhdn quyén sir dung dt 56 AO 514346, AO 514344 do
UBND huyén Xudn Léc cdp ngay 07/8/2009 cho ba Vii Thi Ngoc Anh déi véi dién
tich ddt néu trén khéng con gid tri phdap Iy . . ..

- V& phan dién tich d4t 1.832,4m” thudc thira s6 92, t& ban d6 sb 39 xa Bau
Ham 2;;‘ huyén Théng Nht:

Ngay 14/9/2012, Vin phong Pang ky dét dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh
Théng Nhét ban hanh Vin ban sb 35/VPBK.CNTN vé viée xem xét khong xac
nhéan chuyen nhuong, ting cho, cdm cb, thé chap tai san; noi dung “Ngay
20/8/2012 Véin phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhdnh Thong Nhdt
nhén duoc hé so tang cho OSD dat ciia ba Vii Thi Ngoc Anh ting cho ba Vii Thi
Kim Duyén . . . Hop dong ting cho OSD dét sé 1443 ngay 17/8/2012 da dwoc Vin
phong Cong chu'ng Kiém Tdn cong chimg . . . Ngay 31/8/2012 Vdn phong Dang ky
daz‘ dai tinh BPéng Nai - Chi nhénh Théng Nhat da lgp thu tuc . . . UBND huyén ky
cdp gzay CNQSD dat cho ba Vii Thi Kim Duyen so BL 65634 7 rhu“a dat s6 92 to
bén do s6 39 xd Bau Hom 2, huyén Thong Nhdt .

Nhu vay, ba Vii Thi Ngoc Anh tdng cho ba Vii Thi Kim Duyén dién tich dAt
1.832,4m” thudc thira s6 92, to ban db s 39 xa Bau Ham 2, huyén Théng Nhét sau
khi Quyét dinh cong nhan su thdéa thuin cla céc duong sy so 59/2011/QDST-
KDTM ngay 13/7/2011 ctia TAND tinh Png Nai c¢6 hiéu luc phép luat.

Nhén thdy viéc thi hanh Quyét dinh cng nhan su thoa thuén cta cac duong
su sb 59/2011/QDST-KDTM ngay 13/7/2011 ctia TAND tinh Pdng Nai c¢6 kho
khan, vudéng mac nén ngay 10/7/2013, Cuc THADS tinh Pdng Nai ban hanh Vin
ban s6 559/THA-NV vé& viéc xin ¥ kién chi dao nghi¢p vu Téng Cuc THADS.
Ngay 06/8/2013, Téng Cuc THADS ban hanh Vin ban s6 2038/TCTHA-NVI vé
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viéc huong dAn nghiép vu thi hanh an vu ba Vii Thi Ngoc Anh véi Ngén hang phat
tridn nha PBSCL — Chi nhanh Pdng Nai; ndi dung “...T heo quy dinh tai khoan 1,
2 Didu 6 Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT _BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 . . .. Ké tix thoi diém co ban dn, quyét dinh so thdm ma nguoi phai thi
hanh dn ban, chuyén ddi, chuyén nhirgng, 1dng cho, thé chdp, bdo lanh, cém co tai
<an ctia minh cho nguoi khdc, khéng thira nhdn tai san I& clia minh ma khong s
dung khodn tién thu dugc 44 thi hamh dn thi tai san 36 van bi ké bién dé thi hanh
dn, triv truong hop phdp ludt c6 quy dinh khac. Néu c6 tranh chdp thi Chdp hanh
vién huong dén dwong sy thuc hién viéc khoi kién tai Toa én dé bao vé quyén va
loi ich hop phdp cua minh. Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc thong bdo ma
khong c6 nguoi khoi kign thi co quan thi hamh én xie 1y tai san dé thi hanh dn. Ké
tir thoi diém cé ban dn, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt hodc trong truong hop dd
bi dp dung bién phdp ngan chdn, bién phap khén cdp tam thoi, bién phdp bdo dam
thi hanh dn, bién phdp cuong ché thi hanh dn ma tai san bi ban, chuyén doi,
chuyén nhugng, tdng cho, thé chdp, bdo lanh, cam ¢ cho nguoi khdc, nguoi phai
thi hamh dn khéng thiea nhdn tai san 1o clia minh thi bi ké bién, xik Iy dé thi hanh
én. Do vdy, trong truong hop nay, co quan thi hamh én dan sw duoc ké bién, xi Iy
13 sén ma ba Vii Thi Ngoc Anh dd huyén nhwong cho ba Duyén dé dam bao thi
hanhdn...”

Sau khi ¢6 huéng dan nghiép vu ctia Tbng cuc THADS; can ctt Diéu 75 Luét
THADS nam 2008, Chap hanh vién ban hanh Théng béo s6 886/CTHA-NV ngay
20/9/2013 vé viéc khdi kién tranh chip quyén st dung dit va tai san trén dét cho
ba Vi Thi Ngoc Anh, ba Vil Thi Kim Duyén va Ngén hang Phat trién nha bong
bing séng Ciru Long theo quy dinh nhung cac duong su khong khdi tranh chip.

Ngay 11/11/2013, ChAp hanh vién phy tréch hd so ban hanh Quyét dinh sb
01/QD-CTHA ve vigc cudng ché ké bién, xtt ly tai san cua ba Vil Thi Ngoc Anh
hién dang dtmg tén ba Vi Thi Kim Duyén dé dam bao viéc thi hanh an.

Sau khi nhén duge Quyét dinh cudng ché ké bién, xtt ly tai san, ba Vi Thi
Kim Du)fén cd don khjéu nai va da duogc Cuc THADS tinh ban hanh Qu)[ét dinh
gidi quyét khiéu nai s0 15/0P.GQKN-CTHA ngay16/01/2014 (khong chip nhén
don khiéu nai).

Ngay 10/7/2014, Chép hanh vién tiép tuc ban hanh Thong bao sb 1029/TB-

THA vé viéc khéi kién tranh chap quyen str dung dAt va tai san trén dAt va da tong
dat cho ba Vii Thi Kim Duyén.

_ Can ctt Didu 75 Luat THADS sira doi bé sung nim 2014, Chap hanh vién
phy tréch hd so khéi kién yéu chu Toa 4n tuyén bb hop ddng ting cho QSD dat
gifta ba Vi Thi Ngoc Anh va ba Vii Thi Kim Duyén 1a v hiéu. TAND huyén
Théng Nhét di xét xit tai Ban an <5 02/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 vé viée tranh
chip lién quan dén tai san bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cta phap ludt vé
thi hanh an dan sy (Chép nhan yéu cAu khéi kién ctia nguyén don chép hanh vién
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Tran T4n Phong, tuyén bd hop ddng ting cho QSD dt giita ba Anh va ba Duyén 1a
vO higu).

Do ba Vii Thi Ngoc Anh va ba Vii Thi Kim Duyén khang cao nén TAND tinh
Dong Nai da xét xur tai Ban an sb 38/2022/DS-PT ngay 29/3/2022 vé viée tranh
chép yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat v6 hiéu (gitt nguyeén
ban an so thdm sé 02/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 ctia TAND huyén Théng
Nhét).

Nhu vay, cac dign tich dat 17. 837m’ va 79.867m* dd dugc UBND huyén
Xuén Loc cép gidy ching nhén quyen stt dung dét cho ba Vii Thi Ngoc Anh da b1
thu hdi nén khong con quyen V€ tai san theo quy dinh. Dién tich dét 1.832,4m>
thudc thira sb 92, to ban db s 39 x4 Bau Ham 2, huyén Thong Nhat ba Vii Thi
Ngoc Anh ting cho ba Vii Thi Kim Duyén thuc hién sau khi ¢6 Quyét dinh céng
nhén sy thoa thuén ctia cac duong su s6 59/2011/QDST-KDTM ngay 13/7/2011
ctia TAND tinh Ddng Nai nén cén phai dugc ké bién cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai khoan 1, 2 Didu 6 Théng tu lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 ctia B6 Tu phap- TAND T céo- VKSND
Tbi cao.

4. Nhén xét, danh gia vé ndi dung td cdo

- Chép hanh vién phu trach hd so té chure thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh

- 4n theo yéu ciu s 216/QD-THA ngay 10/8/2012 ctia Cuc THADS tinh Péng Nai.

- Trong qué trinh t6 chue thi hanh an, Chép hanh vién phu trich hd so nhan
thiy c6 kho khin, vudng méc nén di bdo cédo Lanh dao Cyc THADS tinh dé co
Vin ban xin ¥ kién chi dao nghiép vu Téng Cuc THADS va da duge tra 161 hudng

dan nghiép vu thi hanh an.

- Ciin ctt Diéu 20, Diéu 71, Dicu 89, Pi¢u 111 Luét THADS nam 2008; ngay
11/11/2013, Chép hanh vién phu trach hd so dd ban hanh Quyét dinh s6 01/QD-
CTHA vé vigc cudng che ké bién, xur ly tai san cua ba Vi Thi Ngoc Anh hién dang
dimg tén ba Vi Thi Kim Duyén dé dam bao viéc thi hanh 4n 1a ding quy dinh.

Sau khi nhan duoc Quyét dinh cudng ché ké bién, xir ly tai san, ba Vi Thi
Kim Duyén c6 don khzeu nai va da dugc Cuc THADS tinh ban hanh Quyet dinh
giai quyet khiéu nai s6 15/QD.GQKN-CTHA ngay16/01/2014 (khéng chp nhan
don khiéu nai).

Sau khi ban hanh Quyét dinh cudng ché néi trén, Chép hanh vién ban hanh
cac Thong béo cho ba Vi Thi Ngoc Anh, ba Vii Thi Kim Duyén khoi kién tranh
chip theo quy dinh tai Pidu 75 Luat THADS nam 2008 (dugc sira ddi, bd sung
nam 2014)

* Cian ctr cdc quy dinh cua phéap luét xac dinh cé hay khong cé hanh vi vi
pham phép luit:

- Luidt THADS nam 2008:

f\\
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+ Pidu 2: Ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh.

+Pidu 7: Yéu cau thi hanh an.

+ Pidu 9: Tu nguyén va cudng ché thi hanh an.

+ Piéu 14: Nhiém vu, quyén han ctia co quan thi hanh an dan su cép tinh.

+ Piéu 20: Nhiém vu, quyén han cua Chép hanh vién.

+ Piéu 23: Nhiém vu, quyén han ctia Thu truong, Phé thi trudng co quan thi
hanh 4n dan su.

+ Pidu 35: ThAm quyén thi hanh 4n.

+ Didu 36: Ra quyét dinh thi hanh an.

+ Pidu 46: Cudng ché thi hanh an.

+ Pidu 70 : Can cir cudng ché thi hanh 4n.

+ Pidu 71 : Bién phap cudng ché thi hanh an.

L Pidu 75 : Xir ly ddi v6i khi cudng ché co tranh chap.

+ Didu 89 : K& bién tai san 1a quyén sir dung dét, tai san phai dang ky quyén
s& hitu hodc dang ky giao dich bao dam.

- Thong tu lién tich sb 14/2910/TTLT—BTP—"[ANDTC-YKSNDTC ngay
26/7/2010 ctia Bd Tu phap- TAND Toi cao-VKSND T6i cao: Pieu 6.

II. KET LUAN

No6i dung t6 céo “(;hcfp hanh vién khong ké bién ban déu gid tai san dam bao
thi hanh dn theo Quyét dinh cong nhdn sw théa thudn ciia cdc duong sy SO
59/2011/QPST-KDTM ngay 13/7/2011 ciia TAND tinh Dong Nai la cdc quyén su
dung dién tich dat ’79. 867m’ Ihu_o”g th’zi"a sé 106, to ban dob so 81, da duoc UBND
huyén Xudn Loc cdp GCNQSD ddt s6 AO 514344 ngay 07/8/2009 va dién tich dat

17.837m’ thuge ;ht}a s6 105, to ban dé s6 81, da dwoc UBND huyén’Xudn Léc cap
GCNQSD dat s6 AO 514346 ngay 07/8/2009 ma tw y ké bién, ban dau gid dién tich

ddt 1.832,4m” thudc thira 92, 0 ban d6 s6 39 xa Bau Ham 2, huyen Théng Nhat da
dwoc UBND huyén Thong Nhat cap Gidy CNOSD dat so BL 656347 ngay
31/8/2012 cho ba Vii Thi Kim Duyén dé thi hanh dn 1& vi pham phdp ludt” 1a o

co sal.

1. KIEN NGHI

1. Bién phap xir ly theo thim quyén

Pon t& cao cua ba Vii Thi Ngoc Anh xuét phét tir viéc khong dbng tinh voi
vige cudng ché thi hanh 4n ctia Chép hanh vién. Do vay, trong qua trinh thi hanh
4n Chap hanh vién phu trach ho so cAn déi thoai, giai thich cac quy dinh cta phap
luat d¢ duong su hicu va chap hanh.



2. Kién nghi

Noi dung t6 cao khong dung sy that nén kKhong ap dung bién phap xir ly dbi

v6i ngudi bi to cdo./.

Noi nhan: i
- Vu GQKNTC-Tong cuc THADS;
- Cuc truong; (bfio cdo)

- Vién kiém sat nhan dén tinh (giam sat);
- Nguoi bi to céo (biét);
- Luu VT, HSTC-CTHADS. (roinsn &5







